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Kat. Gzemi:  Osenice, Dolni Rokytiany

.
wtgr. Denisy Van Gest
Hotafky v Libere: 3
iberc ING. VIEROSLAY FURES

Daslo:
[lj[);fe[ piiloh: 2 U m N 2025 zZnalee  cbory efonomika
A . . Pocet stejnopisy: odvtvl ceny & odhady nemevitost
Okres: Jigin ' e Horskd 200, LYREREC 14
Obec: Détenice, Rokytiany <8 STCZLEY, 510123, 5121173

evidence znalce: &. 1608/2025

ZNALECKY POSUDEK

¢. 78310/2025

Zjisténi aktualni obvyklé ceny nemovitych véci podle § 2 odst. 2 zdkona £.151/1997 Sh.:
--5/24 pozemku p.p.&. 256/13 zapsaného na LV &, 131 pro ohec Défenice, k.ii. Osenice,
~-5/96 pozemku p.p.&. 256/69 zapsaného na LV &. 84 pro obec Détenice, k.ii. Osenice,
--5/24 pozemkii p.p.&. 422/4, 424/5 a 1035M7 zapsanych na LV &. 34 pro obec Rokytiiany,

k.i. Doinf Rokytiiany.

Zadavatel posudku:

-Vlastnici nem. véei:

- Uéel posudku:

Oceiiovaci piedpis
pro uréeni ceny obvyklé:

Ocenéni ke dni:
Posudek vypracoval:

Posudek v cboru:

Okresni soud v Liberci

usnesenim 35D 1057/2012 - 172

Mgr. Denisa Van Geet, notafka jako soudni komisaF
se sidlem Kostelni 10/5

460 01 Liberec Il — Nové Mésto

LV & 34 pro k.. Doini RokytAany (2. 740861) v obci Rokytiiany (€. 548898)
LZigafova Mirostava R

5/24 Hodkovicka 403

_ _ Liberec XXlll-Doubi, 463 12 Liberec R

_18/24 ostatni spoluvlastnici . i

LV &.64 pro k.i. Osenice (&. 625931) v obci Détenice (&. 672829).
5/96 Lzigafova Miroslava o
91/96 N ostatnl spoluviastnici . m‘ )

_ LV & 131 prok.u. Osenice (€. 625931) v obci Détenice (€. 572829) N
5/24 L¥iafova Miroslava T
19/24 ostatni spoluvlastnici o

Zjisténi obvyklych cen jako podklad pro vyporadani
pozistalosti po pani Miroslavé Lzidafové. -

Vyhladka &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku (ocefiovaci vyhlaska), jak vyplyva z naslednych zmé&n
vE. vyhladky 370/2024 Sb. :

15.10.2025 ‘

ing. Bures$ Miroslav

Horska 200

460 14 Liberec XIV-Ruprechtice
IC 627 66 872

obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady

Tento posudek obsahuje 40 &islovanych stran textu a 10 stran pflloh.
. Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdr2i zadavatel a 1 vyhotoveni
bude uloZzeno v archivu znalce. Clslo vyhotovenl .

V Liberci dne 15.10.2025



Zadani

Uéel posudku:
Zjisténl obvyklych cen jako podklad pro vypofédani poziistalosti po pani Miroslavé Licafove.

Znalecky akol: _

Zjisténl aktualni obvyklé ceny nemovitych véci podle § 2 odst. 2 zakona &.151/1997 Sb. o ocefiovani
majetku: _

—-5;24 pozemku p.p.¢. 256/13 zapsaného na listu vlastnictvi & 131 pro obec Détenice, k.0, Osenice
~5/96 pozemku p.p.¢. 256/69 zapsaného na LV &. 64 pro obec Détenice, k.0. Osenice

~-5/24 pozemkl p.p.&. 422/4, 424/5 a 1035/17 zapsanych na LV &. 34 pro obec Rokytitany,

k.u. Dolnf Rokytiiany. '

Podle usneseni soudu:
Ukolem znalce je zjistit aktualni obvyklou cenu téchto hemovitych véci:
=-5/24 pozemku -- pozemkové parcely &. 256/13 orna piida zapsaného v katastru nemovitosti
Katastrainiho Uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastrainl pracovisté Jicin, na LV &. 131 pro obec
Détenice a k.U. Osenice
~-5/96 pozemku - pozemkové parcely &. 256/69 oma plida zapsaného v katastru nemovitost(
Katastralniho Gifadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastrainf pracovisté Jicin, na LV &. 64 pro obec
Deétenice a k.0. Osenice
- «-5/24 pozemkil — pozemkovych parcel &. 422/4 a 424/5 trvaly travnl porost a &. 103517 ostatni
‘plocha zapsanych v katastru némovitosti Katastrainiho Ofadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracoviste Ji¢in na LV €. 34 pro obec Rokytfiany a k.0. Dolni Rokythany.“

Zpusob ocenéni:

Obvykla cena: Zakon &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku.

Vyhlaska &. 441/2013 Sh., k provedenl zakona o ocefiovani majetku (ocefovac vyhiaska), jak vyplyva
ze zmeén provedenych vyhlaskami &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sh,, €. 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb., & 337/2022 Sb., & 434/2023 Sb.
a 370/2024 Sb.

.Zad_avatel nesdeélil znalci Zadnou skutetnost, ktera mlZe mit viiv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

Vyéet podklad

Detaiini popis postupu pfi vybéru zdroji dat je uveden v &asti posudek, nazev kapitoly postup
pfi.ocenéni obvyklou cenou. Pro zodpovézeni znaleckého tkolu byl pouZit nasledujici vybér
zdrojd dat a podkladi:

a) Predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

- zakon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech v aktualnim znéni
- vyhlagka €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti v aktualnim zn&nl

- zakon &.151/1997 Sb. o ocefiovanl majetku a provadéci vyhlasky &. 441/2013 Sb., vée aktuainim
zné&nl ke dni ocenéni

- zakon 183/2006 Sh. (zékon o Gzemnim planovan( a stavebnim Fadu) véetnd pitslugnych provadécich
vyhlagek

- zékon 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik) ‘

- zakon ¢.256/2013 Sb. (katastraini zakon) ve Znénl pozdéjsich pfedpist véetné piisludnych
provadécich vyhlasek

b) Ziskané znalcem z databazi katastralniho tfadu:

- LV €. 34 pro k.0. Dolini Rokythany (&. 740861) v obci Rokytiany (&. 548898),
- LV &. 64 pro k.. Osenice (&. 625931) v obci Détenice (&. 572829),

- LV & 131 pro k.. Osenice (&. 625931) v obei Détenice (&. 572829).

- kopie katastralni mapy — vyseky ocefiovanych pozemkil



Van Geet, notarkou se sidlem v Liberci s adresou notaiské kanceldfe Kosteln( 10/5, Liberec ll-Nové

- kopie kupnich smiuv pro ovéfeni cenové informace o realizovanych prodejich z placeného dalkového
piistupu katastru

V- 8/2025-604

V- 589/2025-604

V- 1017/2024-604

V- 3040/2022-604

V- 5705/2023-604

V-10859/2022-207 :
- informace o realizovanych prodejich z vefejného nahlizeni do katastru nemovitostl, které umoziuje
vybér vzorkl pro porovnanl z blizkého okoll oceiovanych nemovitych vécl
- informace o realizovanych prodejich z katastru nemovitosti, Zpracovanych programem Nemokall,
ktery umoziuje vybér vzorkd mimo jiné podle data prodeje, uZiti, vymary...

¢) Zajisténé znalcem:

- Uzemnl piany obci Détenice a Rokythany

- viastnl databaze obchodovanych cen

- nabldkova a poptavkova databdze sit& Internet (www.reality.cz, www.sreality.cz)

- letecké snimky s primeétem katastraini mapy (server KN Marushka, www.|-katastr.cz,
www.google.com) :

d) Dodané zadavatelem posudku:

- = Usnesenl Okresnlho soudu v Liberci &]. 35D 1057/2012-172 ze dne 29.9.2025 ve vci projednani
. pozistalosti po Miroslavé Lzidafovévé naposledy bytem Hodkovicka 403, Liberec XX

Doubi, 463 12 Liberec, rod.¢. 495417/282, kiera zemfela dne 22.7.2012, kterym rozhodl Denisou
Meésto, 460 01 Liberec, jako timto soudem povéfenym soudnim komisafem k provedenl dkonl v Fizen|
o poziistalosti o ustanovenl znalce Ing. Miroslava Burese. Datovou schrankou bylo Usneseni
doruéeno znaici 29.2.2025. ‘

8) Informace a lidaje sdélené viastnikem nebo uZivatelem ocefiované nemovité vici:
- Nejsou.

Nalez

DOKUMENTACE A SKUTESNOST

Prohlidkou na mist& bylo zjisténo, Ze dostupna dokumentace odpovida skuteGnosti.

Pledmétem ocenénl je soubor nemovitych vécl — pozemki:

--5/24 pozerku p.p.¢. 256/13 zapsaného na listu vlastnictvi & 131 pro obec Détenice (&. 572829),
k.0. Osenice (€. 625931)

--5/96 pozemku p.p.¢. 256/69 zapsaného na LV & 64 pro obec Détenice (€. 572829), k.4. Osenice
(6. 625931)

--5/24 pozemk( p.p.&. 422/4, 424/5 a 1035/17 zapsanych na LV &, 34 pro obec Rokytriany

(¢. 548898}, k.0. Dolni Rokytiiany (&. 740861).

Predmétem ocenéni jsou podily na pozemecich v obcich Détenice a Rokytiiany, v kat zemich Osenice
a Dalnl Rokythany. V&echny ocefiované pozemky se nachazejl v bilzkosti silnice &. 280 vedoucl od
Bfezna nedaleko Miadé Boleslavi vjchodnim smérem pies obce Domousnice, Rokytiany do Détenic a
Libané. V Dolnich Rokytianech jsou parcely & 422/4 a 424/5 situované vzdusnou &arou od uvedené
silnice ¢. 280 asi 470 severovychodné, a p.p.8. 1035/17 je Gasteénd pfimo na komunikaci. Pozemky
vkat. dzemi Osenice jsou nedaleko Zelezniénl zastavky Rokythany (za tratl) necelych 900 m
jihozépadné od siinice.

Konfigurace terénu a okolni zastavba:

Parcely &. 422 a 424/2, na kterych jsou miadé trvalé porosty, z velké vetsiny hospodaisky nevyuziteiné,
se nachazejl na jinozapadnich svazich kat. izemi Dolni Rokytiany, p.p.&. 1035/17 zasahuje do silnice
prochazejicl obci v rozvolnéné zastavbé rodinnych domb. Parcely v k.. Osenice jsou vlanu
zemedeélsky obhospaodafovavané pldy na mirné zvinéném terénu.
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Dopravni podminky:
Obé obce jsou dosaZitelné autobusy linek mistniho vyznamu. V t&sné blizkosti hranice obal Détenice
a Rokythiany je Zeleznitni zastavka Rokytfiany,

InZenyrské sité:
S vyjimkou p.p.€. 1035/17 jsou oceiiované pozemky mimo dosah inzenyrsiych sitl.

Obchody, sluzby, ufady, Skolstvi, kultury, sport;
Zakladni ob&anska vybavenost je na Gzemi Détenic, vy3&( v Jiging.

Pracovni moZnosti:
Bé&zné pracovni pifleZitosti na izemf malych obci.

Typ nemovitosti:
Pozemky zemé&déiske a lesni, mala p.p.&. 1035/17 je Sastedn& komunikace a &4st pro bydien.

MozZnosti zmény zastavby:

Moznosti dal$tho stavebniho rozsifenl:

© Soutdsti a plislusenstvi nemovitosti:
- .Nalettrvalych porosti. -

POPIS CELKOVY: (detailn( popis se nachazi v ocenéni jednotlivych poloZek)

Vztah k dzemnimu planu:

- pro dana Gzemi platl schvalené uzemni plany

- 8 vyjimkou p.p.&. 1035/17 se pozemky nachézejl mimo zastavéné Gzem|
- nemovitosti jsou vyuZivany v souladu s platnymi Gzemnimi plany

Struéna charakteristika nemovitosti z pozice trhu:

- segment trhu — zemédelistv], les, mala &ast komunikace a bydlenl

- vztah nabidky a poptavky — nabfdka je vy$&i nez poptavka

- Casovy horizont prodejnosti — pozemky obtlZné obchodovatelng, maly poéet potencionalnich
zajemcl

Reporty NemoKalk

Prazkum trhu realizovanych cen dané lokality.

Pro pfehled realizovanych cen byla pouZita vefejné pristupna databaze realizovanych cen KN
(nemovitosti nebo fizenl s cenovymi tidaji) dotéensgho k.0. piipadné sousedicich k.0. nebo obgl s nize
zadanym vybérem:

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2025 - 2022

Obec: Rokytfiany - véechna katastralni dzemi v obgi,

Druh vybranych pozemkii: orna piida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost,
lesni pozemek, ostatni plocha, jiny

Vyméra: 2 000 m? - 20 000 m?

Upfesnéni vybéru:

Text neobsahuje: 'soudast! je stavba'

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:
Celkovy potet realizovanych transakci v roce 2025 - 2022: 17
Celkovy potet detailné upfesnénych transakei: 16



Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2025 - 2021

Obec: Rokytihany - vSechna katastralni Gzemi v obgi.

Druh vybranych pozemkit: vSechny - orna plida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly
travni porost, lesni pozemek, vodni plocha, zastavéna plocha a nadvoti, ostatni ptocha, jiny
Vymeéra: nerozhoduje

Hledéno v okruhu 3 000 m od soufadnic -688732.34 -1017531.12 v systému Kfovakova zobrazen!.
{Sti'ed skupiny Doinf Rokytriany LV &. 34 - silnice p.&.1035/17)

Upfiesnéni vybéru:

Text necbsahuje: 'sousastl je stavba'

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:
Celkovy potet realizovanych transakci v roce 2025 - 2021: 54
Celkovy pocet detailn& upfesnénych transakci: 46

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vibdru: 2025 - 2023

Ohce: Domousnice, Ledce, Rokytiiany, Bagalky, Rabakov, Ritonice, Veselice, Prodasice, Ujkovice,

Dé&tenice, Zelenecka Lhota

Zpuisob vyuZiti vybranych pozemk: dréha, dainice, silnice, ostatnl komunikace, ostatni dopravni
plocha

Vyméra: nerozhoduje

Hledano v okruhu 5 000 m od soufadnic -688732.34 -1017531.12 v systemu Krovakova zobrazenl.

L - (Stred skupiny Dolni Rokyliiany LV &. 34 - silnice p.¢. 1035/17)

UpFesnéni vybéru:
Text obsahuje: 'silnice’

Vysledek priziumu trhu realizovanych cen:
Celkovy podet realizovanych transakci v roce 2025 - 2023: 31
Celkovy podéet detailné upFesnénych transakci: 31

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2025 - 2022

Obec: Détenice - v8echna katastraln! uzemi v obci. :

Druh vybranych pozemkii: orna plda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost,
lesni pozemek, ostatni plocha, jiny

Vyméra: 2 000 m? - 10 000 m?

Upfesnéni vybéru:

Text neobsahuje: 'soucasti je stavba'

Vysledek prazkumu trhu realizovanych cen:

Celkovy potet realizovanych transakei v roce 2025 - 2022: 31

Celkovy podet detailné upfesnénych transakci: 28, pro viechny vyzadany cenové Gdaje,
vybrany 4 vzorky, po zvySeni limitu vyméry na 20.000 m? dali 1



" zvlaétnf obliby. o

Posudek
POSTUP pfii ocenéni cenou obvyklou.

a) Pozadavek dle ocefiovaciho pFedpisu:

Definice obvyklé ceny (Zakon &. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni, § 2, odst. 1 a 2)

2 ZpUsoby ocefiovani majetku a sluZeb

(1) Pokud tento zakon nestanovl jiny zplisob ocefiovanl, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro Ugely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovanl stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocené&nl. Pfitom se zvaujl viechny okolnosti, které majl na cenu
vliv, av8ak do jejl vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumeéji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujictho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumajl
zejmena vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastnf hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajicf z osobniho vztahu k nim,

Obvyklé cena vyjadiule hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sfednanvch cen b rovndnim.

Provadécl pfedpis zakona &.151/1997 Sb — vyhl.£.441/2013 Sb. v aktualnim znéni

§ 1a) Uréeni obvykié ceny

(1) Obvykia cena se urtuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmaétii
ocenéni v obvyklém obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnanl se nezahrnujf ceny

~sjednané za vlivu mimofadnych qkolnosti trhu, osobnich pomérd) prodavajiciho a kupujiciho ani viivu

{2) Paostup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér (idajii do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejmeéné od 3 obdobnych pfedmétii na
zaklade kritéril podie druhu pfedmé&tu ocenénl a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnévaci analyzu tidajti z vybraného souboru obdobnych pfedmé&tt ocenéni s Gdaji o ocefiovaném
pledmeétu ocenénl,

c) urteni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vy$i ceny, urdeni
rozdild parametré mezi ocefiovanymi pfedmaty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) Upravu sjednanych cen v névaznosti na odli$nost obdobnych predmétii ocengnl od pfedméti
ocefiovanych jejich korekel, pfitemz odchylka zpiisobena korekel musi byt Fadné odiivodna&na,

e) vybér, aodlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného ptipadnéha vylougeni odlehlych tdajl a 5

f} urtenf obvyklé ceny, ktera vychaz! z vyhodnocen( souboru upravenych cen. '

(3) Udaje pouZité pro uréeni obvykle ceny musl byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt
z ocenénl zfejmy a dolozeny.

(4) NemoZnost uréenl obvyklé ceny podle odstaveil 1 a 2 je nutné dolozit, zejmena uvést postupy, kieré
byly pro zji$ténl realizovanych cen obdobnych pifedmétd ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

b) Obecny popis zvoleného oceiiovaciho postupu:

£ vyse uvedeného vyplyva, Ze pro urenl obvykié ceny Ize pouZit pouze porovnavaci piistup, ktery
vychazi z realizovanych kupnich smiuv nemovitych véci, evidovanych v KN (zakon 151/1997 Sb.).
Naslednym' zpfesiujicim poZadavkim provadéci vyhlasky logicky odpovida pouze porovhavaci
metoda piiha.

Pfistup trznlho porovnani pfedpokl&da dobrou znalost trhu obou stran smény, jak z pohledu nabidky,
tak z pohledu poptavky. Pracovistd KN od 1.1.2016 poskytuji informace o kupnich cenéch placenym
dalkovym pfistupem. Analyza trhu potvrdila existenci realizovanych transakci (viz report
realizovanych cen, vygenerovany programem Nemokalk), odpovidajici vzorky byly pouzity v
porovnavacim pifistupu.

Jednotlivé transakce jsou oznadeny jako ,vzorky", které jsou jednoznadéné identifikované &islem
fizeni, pfidélenym KN.

Vzorky jsou analyzovany naslednym postupem.

1. Vyfazeny jsou vzorky neodpovidajicl segmentu, pfipadné podsegmentu trhu z hiediska vyrazng
odlisnych technickych nebo velikostnich parametrd), odligného zpiisobu vyuZitl apod.



2. Dale jsou vyfazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodévajiciho nebo kupujiciho a viiv zviastnl obliby (napt. prodej z exekuce,
prevody v roding, z firmy na spole¢nika apod).

3. -Zbyvajicl vzorky se dopin{ cenovym Gdajem, poskytnutym placeny dalkovym piistupem z
katastru nemovitostl.

4. Vzorky jsou porovnany s ocefiovanou nemovitou vécl na zakladé zvolené zakladni jednotky
(upfesnéné dale v textu dle ptisiusného segmentu trhu) a opét jsou vyfazeny vzorky s
extréemnimi odlehlymi hodnotami. :

5. Provede se korekce odlisnosti pomocl vybranych cenotvormnych koeficientd, vyplyvajicich z
nalezu analyzy trhu. Ve vypodtu jsou uvedeny pfislusné pouZité vzorce a zdtvodnénl odlignostl.

6. Vysledné jednotlivé porovnavané ceny (minimaing tfi vzorky) jsou statisticky zpracovany
metodou stfedni hodnoty (aritmeticky primér, vazeny primer).

7. Vysledné pouzité vzorky jsou z hlediska ceny nasledné ovéfeny z nabyvacich titulll Sbirky listin
CUZK (kupni smiouvy, usnesenl drazebnlka o udglen ptiklepuy a pod.).

Formalné je viastnf ocen&ni rozdéleni na &ast ,Pfehled ocefiovaného majetku”, ktera slouzi zejména
k pfesnému popisu v8ech soutasti oceftovaného majetku z hlediska vymeér apod. Tato &ast zarovef
slouZi pro vypotet ceny zjisténé, je-ii pofadovana.

Po této &asti nasleduje viastni vypodet porovnavaci metodou pfimou,

VLASTNi OCENENI
Z.évér provedené analyzy trﬁu pro uréeni obvyklé ceny:

Na zakladé urCeného segmentu trhu jsem provedi pfisludny vyb&r a nasledné upfesnéni dle
pfedchoziho postupu body 1. aZ 3. s naslednym vysledkem:

1) S ocefiovanym majetkem se v dané lokalitd nebo blizkém okoli obchoduje.

2) Realizované jednotlivé trZni ceny shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitostf se v dané
lokalité po vyloudeni extrémnich hodnot pohybuji po pousiti cenotvorného koeficientu a pfepodtu na
soudasnou cenovou troveri:

u trvalych travnatych porostls zatizenych naletem zhruba v tirovni 12,- az 1 8,- K&/m?

u komunikaci, silnic pribliné v Grovni 7,- aZ 63,- K&/m?

a u obdéiavané zemédélské pidy asi v drovni 18,- az 36,- K&/m?

Vysledek prizkumu tribu a jeho analyzy je tedy pouziteiny pro odhad ceny ochvyklé,




Ocenéni
Ocenéni trznim pfistupem
Pfehled ocefiovaného majetku
Dolni Rokythiany LV &. 34 - pozemky p.&. 422/4, 424/5

Cislo Katastr LV Druh — Vyméra
422/4 Dolnl Rokythany 34 travni p. 4 841 m?
42445 Dg!_r_ﬂ_ Rokytiany 34 travni p. . 1737 m? N
Celkem: ‘- _ w(-i 578 m? m

V katastru nemovitosti jsou parcely evidované jako trvaly travnl porost. V tzemnim planu jsou
zakresleny jako plochy "NS" smigené nezastavéného Gzeml.

I-katastr

Informace o pozemku:

- Cislo: 42214
_ Katastr: ___Dolni Rokytitany
List viastnictvi: o 4
Obec: | "_Rokytﬁqpl _ o 3 P—
Okres: o den —
_ Vyméra: A8
) 50°22'59.765"N,
GPS: 15°7'36.271"E
Druh pozemku: N trvaly travni porost o
Zemédealska kultura; Anom__m__ o
_Stavebniparcela: ~~~ Ne
Povinny zplsob Y
ochrany: z?méd(flsky pldni fond

V katastru nemovitost! je parcela evidovana jako trvaly travni porost. Prohlidkou na mist& bylo zjisténo,
Ze se jedna pozemek na jihozapadnim svahu porostly hospodafsky nevyuZiteinym naletem. Mranice
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parcely jsou v terénu jen obtizné zjistitelné. Upfesnény byly pomoc! webové aplikace "katastr v kapse".
Jedna se o souéast souvislého porostu navazujiciho na les.

Jihozapadni ¢ast parc!y "adym naletem

Pozemek &islo 424/5 o vyméte 1 737 m?

Informace o pozemku:

Cisl: A5 e
Katastr: - Dolni Rokythanx “““““ e )
List vlastnictvl: 8 o
Obec: ” o Rokytﬁéﬁgw ) ‘H Mjw

Cvime arw T

~GPs: _50°22'57.529"N, 1677'36.383'E o
Druh pozemlzlt:':“ trvaly travni porost m; o
Zemé&déiska kuitura: _Ano -

_ Stavebni parcela; Ne

Povinny zplisob

ochrany: zemédé&lsky piidnl fond

V katastru nemovitostl je parcela evidovana jako trvaly travni porost. Prohlidkou na misté bylo zjisténo,
Ze se jedna pozemek na jihozapadnim svahu porostly hospodatsky nevyuZitelnym naletem. Hranice
parcely jsou v terénu jen obtiZné& zjistitelné. Jedna se o soudast souvislého porostu navazujiclho na les.
Upfesnény byly pomoci webové aplikace katastr v kapse®.
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Pohled odiZnE.o rohu ha cca seer Pohle podél JZ hranice

Doinli Rokytfany LV €. 34 - silnice p.6.1035/17
Pozemek &islo 1035/17 o vyméie 132 m?

Informace o pozemku:

Clslo: 103517

_ Zplsoby vyuZitl: silnice e
Katastr: ] m ___ DolnlRokythany )
List viastnictvi: 4
Obec: . Rokytiany _

Druh pozemku:; _‘_m_ ostatni plocha - )
Zemé&délska kultura: Ne -
Ww_S;tavebni parcela; Ne

V katastruir nemovitost! je parcela evidovana jako ostatni plocha - silnice. V zemnim planu je zakreslena

prevazné jako plocha "SV" smiena obyina venkovska, ktera ¢astetné zasahuje do plochy "PV"

vefgjnych prostranstvi. Parcela je prakticky neprodejna s vyjimkou pievodu na vlastnika sousedniho
domu.

10



Informace o pozemku:

ohled zpadu

Osenice LV &. 131 - pozemek p.&, 256/13
Pozemek ¢islo 256/13 o vymé&fe 6 250 m?

_____ Cislo: L.sens

_ Katastr: Osenice L
List vlastnictvl 131 e
Obec: ... Detenice
Okes: . ___ _  Jem e
Vyméra: _ ) 6250 m* e

“_GE’MS_"__M_VM 50°22'00.748"N, 1 5°8'51§88"E -
Druh pezemku: orna plda L -
Zemédélska kultura: Ano e
Stavebnl parcela: Ne

_ Povinny zpl'ilg.ob ochrany: _zemadélsky pudni fonqlw

V katastru nemovitost! je parcela evidovana jako orné piida. Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze se
jedna pozemek zatlengny do lanu obdélavané zem&déiské pldy v blizkosti mirného navrsl u zeleznidni
zastavky. Hranice parcely jsou v terénu jen obtizné zjistitelné. Upfesnény byly pomoci webové aplikace

"katastr v kapse”.
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’ . ' \ﬁfa.ﬁ
- -katastr Uzemnl plan
|
Pohled od Zef.'zastaky pies nizky harizont k JZ Zelezniéni zastavka Rokytfiany

Osenice LV &. 64 - pozemek p.&. 256/69
Pozemek &islo 256/69 o vymére 381 m?

Informace o pozemku:

Cgo: 256/69 L o
D - Katastr; Osenice ) -
List viastnictvi: 4
Obea Detenice
Owes Jein o
‘-WVyméra: Mm """"""""""""""" 381 m? - ” ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
GPS __60°2203,672'N, 15°84.071'E.
‘ bruh pozemkuy; | orna plda o ’
Zemédélska kultura: Ano L
Stavebni parcela: Ne

_Povinny zpiisob ochrany:  zemédélsky pi‘]dn_l fond

V katastru nemovitostl je parcela evidované jako orné piida. Prohlidkou na misté bylo zZjisténo, Ze se
jedna uzky pruh pozemku na severovychodnim okraji lanu obd&lavané zemadalské pldy v blizkosti
mirmného navrél u Zelezniéni zastavky. Hranice parcely jsou v terénu jen obtiZna zjistitelné. Upfesnény
byly pomoci webové aplikace "katastr v kapse".
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Pohled od zastavky k JV na p.p.&, 25

Pohled vychodni na zastavku, vpravo 256/69

Porovnavaci zplsob ocenéni
Dolni Rokytriany LV &. 34 -~ pozemky p.&. 422/4, 424/5

Segment trhu; Zemédélsky a lesni
Viastnictvi: spoluvlastnictv( fyzickych a pravnické osoby

¢ Katastr LV Vyméra
422/4 Dolni Rokytilany 34 4841 m?
424/5 Dolni Rokytany 34 1737 m?

Celkova vyméra: 6 578 m? .

Podkladem pro srovnani jsou skuteéné realizované prodeje pozemkii v letech 2025 - 2022,

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti ze sbirek listin katastralniho Gfadu jsou uvedeny ve
vyétu podkladil pod pis. b). Z celkového po&tu 40 reaiizovanych transakci v letech 2025 a2 2022 pro
v8echna kat. Uzeml obce bylo filtrem vybrano 17 transakei na pozemky o vymérach 2.000 - 20.000 m?,
bez zastavénych a vodnich ploch a nasledn& textovym filtrem 16 bez ,soudasti je stavba", &imz byl
vylouen vliv budov. U v8ech byly vyzadany cenové (daje placenym dalkovym pfistupem do kat.
nemovitosti. ! ’

Paodrobnou kontrolou (zejména I-katastr a UP) a po vylouden( cenovych extrémil byly vybrany 4 vzorky
pro piime srovnéni. Jeden vzorek (5705/2023) byl doplnén po ,zmékeen(” kritéria vymeéry.
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Jako vzorky byly zvoleny pozemky, které:

1) jsou situované v obci Rokytfiany, shodné jako pozemky ocefiovang
2) jsou situovaneé v kat. izemi Dolni Rokytiiany (2), shodng jako pozemek ocefiovany,
a Hornt Rokytiiany (2)
3} se nachazejl v okruhu do 1,8 km od pozemku ocefiovaného
4) byly prodany v inoru 2025, bfeznu 2024 a Fjnu a kvétnu 2023 (pravni iginky vkladu do KN)
5) jsou v kat. nem. evidovany jako trvalé travni porosty (2) a lesni porosty (2)
) majl vyméry 6.007, 5.372, 252 a 9.570 m?, (ocefiované 6.578 m?)

Zmény cen ‘vzorkﬁ v Ease jsou zohlednény podle HB INDEX{ a CSOB Indext bydleni

Porovnavaci ocenéni pozemku - pouZity vzorec

Obvykla cena ocefiovaného pozemku se odhadne na zaklad& porovnani s realizovanymi cenami
obdobnych (srovnatelnych) pozemkit — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propoétena die
konkrétniho vzarku, se spoéita podle vzorce

Hv = Cvz x Ku/sz x VpDZ/Kf

kde

Cvwz ... cona vzorku

K. ... koeficient dpravy na reainou cenu
Viz ... vyméra vzorku

Vioz ... vyméra oceriovangho pozemku
Kt ... cenotvorny koeficient

Okruh umisténi vzorki
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Reporty NemoKalk

Prirzkum trhu realizovanych cen dané lokality.

Pro pi'ehled realizovanych cen byla pouzita vefejné pfistupna databaze realizovanych cen KN
{nemovitosti nebo Fizeni s cenovymi Gdaji) dotéengho k.d. piipadné sousedicich k.0. nebo obgci s nize
zadanym vybérem:

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vyb&ru: 2025 - 2022

Obec: Rokytfiany - viechna katastralni tzeml v obci.

Druh vybranych pozemkil: orna pida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost,
lesnl pozemek, ostatnl plocha, jiny

Vyméra: 2 000 m* - 20 000 m?

Upresnéni vybéru:

Text neobsahyje: 'soutasti je stavba'

Vysledek prt’izkumu triu realizovanych cen:

Celkovy poet realizovanych transakcl v roce 2025 - 2022: 17
Celkovy pocet detailné upfesnénych transakci: 16

Prehled nalezenych vzorki:

- Skupina Dolni Rokytiiany LV &.34

Oznadenlvzorku __ Segmenttrhu __Celkova vyméra Cena
V-1363/2025604 Zemadélskyalesnl  2057mF 67880 K&
V-1017/2025-604  Zeméddlskyalesnl 3047 m* 258 995 K¢
V-576/2024-604 } Zeméd8lsky a lesni 17969 m* 662 000 K&
V-5814/2023-604 . Zemédelsky alesni 2748 m* 60000 K¢
V-3040/2022604 Zemedsiskyalesni  4166m* 93450 K&
V-580/2025-604 Zem&dalisky a lesni 6007 m® 165 000 K&
V-1718/2024-604 Zemedaisky a lesn! 5372m? 161 160 K&
V-5705/2023-604 Zemédélsky a lesn 252m*  3780KE
V-2478/2023-604 _ Zemadslisky a lesnl 9570 m* 180 000 K&
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PouZité vzorky:

Vzorek L ¢.1 V-589/2025-604 Doini Rokytiiany 25.2.2025

_Zapotitané pozemky: L /
Cislo _ Katastr Vyméra
409/1 travni p. Doini Rokytfiany 5 936 m?
409/2 travnip. DolnfRokythany  71m?

_Celkova vyméra:: 6 007 m*

V katastru nemovitosti jsou parcely vzorku evidované jako trvaly travnl porost. V zemnim planu jsou
- zakresleny jako plochy "NS" smi$ené nezastavéného dzemi. Jedna se o parcely prakticky v sousedstvi
parcel &. 422/4 a 422/5, které majl témaf totozny charakter. Jedna se o vyjime&né kvalitni vzorek.

= Rokythaty -

Segment trhu: Zemédélsky a lesni P

Vlastnictvi: Pravnicka osoba dfive i nyni

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smiouva kupnl €. 401250050 ze dne 03.02.2025. Pravni aginky zapisu k okamziku 03.02.2025
13:08:28. Zapis proveden dne 25.02.2025.

Cena: 165 000 K&, DPH nebylo podle KS ugtovano

Skupina _ Cenotvorny faktor Odlignost

1 Obtizné vyuZitelné trv.
____ porosty

15 % Vzorek je mirné méné zatizen pomsty.
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2 Obtizné obchodovatelny

podil 30 % Pledmétem ocenéni je pouze podil na pozemcich.
ﬁs Rﬁana e ng__w” N
1 15 % 1.16
2 30 % 1.3

Ke=1.15 % 1.3 = 1.495

CRU,; - Realna trzni upravena cena vzorku

Cw = 165 000 K& ... cena vzorku
Ku = 1-.. koeficient Gpravy na redinou cenu
My = 0 K& ... mimofédna tiprava

CRU,z = Cyz x Ky + My =165 000 % 1 + (0) = 165 000 K&

Hy - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku

CRUy: = 165 000 K& ... redlnd upravena cena vzorku

Ku = 1 ... koeficient dpravy na redlnou cenu
Vuz = 6007 m?... vyméra vzorku

Ve = 6578 m*... vyméra ocefiovaného pozemku

K = 1.495 ... cenotvormny koeficient
H, = CRUy 7 Vi % Vpoz / Ky = 165 000./ 6 007 = 6 578/ 1,495 = 120 859 K&

Vzorek L €. 2 V-1718/2024-604 Horni Rokytiiany 23.4.2024

A
,

, ya
Zapotttanépozemiy: e
_Cislo Katastr ~ Vyméra yd
901/13_fravni p. Homi Rokythany 5 372 m? /
Celkova vyméra: 5372 m? a,\\\

i

V katastru nemovitostl je parcela vzorku evidovana jako trvaly travni porost. V tzemnim planu je
zakreslena jako plocha "NS" smisena nezastavéného Lizeml.
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Segment trhu: Zemédélsky a lesni

Vlastnictvi: Fyzicka osoba dffve i nyni .

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smiouva kupnt ze dne 25.03.2024. Pravni (ginky zapisu k okamziku 28.03.2024 09:58:28.
Zapis proveden dne 23.04.2024.

Cena: 161 160 K&, DPH nebylo Uétovano

- _Skupina_Cenotvorny faktor Odlisnost
1 . Obtizné vyuZitelné trvalé porosty ___80% Vzorekje méné zatiZen porosty. .
. o, Pledmétem ocendnf je pouze podil
2 Oftinsobohodovateinjpodl 3% 1g pozemeic,

_Skupina Sum__ Kis _
1 50% 1.5
2 0% 1.3

Ki=15x% 1.3=1.95

CRU,; - ReélIna trzni upravené cena vzorku

Cwz = 161 160 K& ... cona vzorku
Ku = 1.06 ... koeficient dpravy na redinou ceny
My = 0 K& ... mimofadna uprava

CRUwz = Cz X Ky + My = 161 160 x 1.06 + (0) = 170 830 K&

Hy - Hodnota pozemku, propoétena podie vzorku

CRUw = 170 830 K& ... reaind upravend cena vzorku

Ka = . 1.08... koeficient ipravy na resinou cenu
Viz = 5372 m*.. vyméra vzorku

Vez = 6578 m?... vymeéra oceiovaného pozemku
Ky = 1.95 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUvz / Viz X Vipor / K= 170830/ 5 372 x 6 578/ 1.95 = 107 272 K&

Vzorek L £.3 V-5705/2023-604 Horni Rokytiiany 15.11.2023

V katastru nemovitosti je parcela vzorku evidovana jako lesnl pozemek. V tzemnim planu je
zakreslena jako plocha "NP" pifrodni. ’
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Zapoditané pozemky:

Cislo Katastr - Vyﬂ_rgg[;a_”
668 lesnl poz Horni Rokytﬁany . 252m?
Celkova vyméra: 252 my?

Segment trhu: Zemé&délsky a lesni

Viastnictvi: CR, Lesy Ceské republiky, s.p. od prévnlcké osoby

Typ ceny: Reallzované cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni €. 486/23 ze dne 16.10.2023. Pravni Gginky zapisu k okamziku 24.10.2023 08:00:00.
Zapis proveden dne 15.11.2023.

Cena: 3 780'Ke, DPH nebylo podle KS tétovano

_Skupina _Cenotvorny faktor ..Odisnest
ObtiZné vyuZitelné trvalé
' porosty L
Predmétem oceném je pouze podﬂ na

2 OMtEnéchohodovatelypodl 0% pozemoich, -
Skupina Sum K e
d 0% . 1

2 30 % 1.3

K= 1x13=13
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CRU,; - Redlna trini upravena cena vzorku

Cw: = 3780KE ... cena vzorku

Ky 1.07 ... koeficient tpravy na realnou cenu
Mu 0 K& ... mimorddna tprava

CRUz = Cuz x Ky + My=3780x% 1.07 + (0)=4 045 K&

H, - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku

CRUy; = 4 045 K& ... redina upravena cena vzorku

Ku = 1.07 ... koeficient tipravy na reéinou cenu
Viz = 282m* .. vyméravzorku

Voez = 6578 m? ... vyméra ocefiovaného pozemku
Kr = 1.3 ... cenotvorny koeficient

Hy= CRUyz / Vizg % Vipor / Kr=4 0451252 x 6 578 /1.3 =81 213 K&

Vzorek L é.4 V-2478/2023-604 Doini Rokytiiany 1.6.2023

_Zapogitané pozeimky: )
Cislo Katastr Vyméra
279  lesnl poz . Dolni Rokytisany 6856 m?
280 lesni poz Dolnl Rokythany 2 444 m?
282  lesnfpoz Dolnl Rokythany 63 m?

490 _ lesnipoz Dolni Rokytfiany 5902 m?
Celkova vyméra: 9570 m*

Pohied na p.p.¢ 79
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V katastru nemovitosti jsou parcely vzorku evidované jako lesni pozemky. V tzemnim planu jsou
zakresleny jako plochy "NL". Charakterem i umisténim se velmi podobaji pozemkam oceflovanym.

Segment trhu: Zemédé&lsky a lesnl

Viastnictvi: Fyzicka osoba, dfive 3 FO

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupnl ze dne 10.05.2023. Pravnf ticinky zapisu k okamziku 10.05.2023 15:15:37.
Zapis proveden dne 01.06,2023.

Cena: 180 000 K&, DPH nebylo G¢tovano

_Skupina Cenotvorny faktor _ Odlignost e
1 Obtizné vyuzitelne trvalé 10% Vzorek je mirné méné zatien porosty.
porosty ~ — . i S
. op. Pledmétem ocenéni je pouze podil na
2 ObtiZné obchodovatelny pedil 38 “/u pozemcich.

_Skupina Sum K
1 _10% 11
2 30% 1.3
CKe=1.1x1.3=1.43

CRU,. - Realn4 trzni upravena cena vzorku
Cwz = 180 000 K& ... cena vzorku
Ky 1.08 ... koeficient tipravy na reélnou cenu ~
Me = 0 K& ... mimorédna dprava
CRUyz = Cyz ¥ Ky + My =180 000 x 1.08 + (0) = 194 400 K¢

Hy -~ Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku

CRUv: = 194 400 K& ... reaina upravena cena vzorku

Ky = 1.08 ... koeficient Gpravy na redinou ceny
Viz = 95870 m?... viméra vzarku '

Vpz = 6578 m? ... vyméra ocefiovaného pozemku
Kr = 1.43 ... cenotvomy koeficient

Hy = CRUyz / Yz % Vpoz / Kr= 194 400/ 9 570 % 6 578 / 1.43 = 93 442 K&

Odhad porovnavaci hodnoty oceiiované skupiny pozemku:

_Vzorek - » o o Hodnota Vaha
L &1V-589/2025:604 Dolnl Rokythiany 26.2.2025  120850Ks 1 |
L©.2V-1718/2024:604 Homi Rokytfiany 23.4.2024  107272K¢ 1
L €.3 V-5705/2023-604 Horni Rokytilany 15.11.2023 S B1213Ke 1
L €.4V-2478/2023-604 Dolnl Rokytfiany 1.6.2023 93442 kKE 1
Vazeny promér: o 100697 KE
Porovnavaci ocenéni: 100 697 K& ). cca 15,- Kiim?
Z toho 5/24 Miroslava Li¢afovd po zaokrouhleni 20 980 K&

21



it

Dolni Rokytriany LV ¢. 34 - silnice p.&.1035/17

Segment trhu; Zemédélsky a lesni

Vlastnictvi:

Ocefiované pozemky,
C. Katastr LV Vymera
1035/17 " Dolnl Rokytfiany 34 132 m?
“Celkova vymeéra: 2w

Podkladem pro srovnani jsou skuteéné realizované prodeje pozemki v letech 2025 — 2021.

Udaje o dosaZenych cenach nemovitostl ze sbirek listin katastrélnlho ufadu jsou uvedeny ve
vyétu podkladit pod pls. b). Z celkového poétu 54 realizovanych transakei v letech 2025 aZ 2021 pro
véechna kat. {izeml obce Rokytiany byly vyZadany cenové (daje placenym dalkovym piistupem do
kat. nemovitostl. Dale bylo vybrano textovym filtrem 46 bez ,soucasti je stavba", &im2 byl vylouden vliv
budov. Podrobnou kontrolou (zejména I-katastr a UP) a po vylougeni cenovych extrémil byly vybrany
2 vzorky pro pfimé srovnani.

Vzhledem k tomu, Ze polet vzorkll nebyl dostateCny (zakon &£.151/1997 Sb. pozaduje min 3}, bylo
vyhledévéni rozifeno i na okolnt obce a byl vyhran daldf vzorek (viz Report NemoKalk).

| _ Jako vzorkv bvlv zvolenv Qozemk!, které:

1) ]sou situované v ObCI Rokytiany, shodné jako pozemky ocefiované a obci Ritonice

2) jsou situované v kat. uzemi Hornl Rokythiany (2) a Ritonice (1)

3) se nachazeji v okruhu do 1,8 km od pozemku oceiiovaného

4) byly prodany v lednu 2025, listopadu 2024 a prosinci 2022 (pravni u€inky vkladu do KN)

5) jsou v kat. nem. evidovany jako ostatnl plocha — jina plocha (2) a ostatni plocha ~ komunikace
8) jsou ve skute&nosti pozemky komunikaci nebo jejich &asti

7) maji vymeéry 5, 30 a 98 mZ, (ocefiovany 132 m?)

Zmé&ny cen vzorkd v gase jsou zohledn&ny podle HB INDEXD a CSOB Indext bydleni.

Porovnéavaci ocenéni pozemki - pouZity vzorec

TrZni hodnota ccefiovaného pozemku se odhadne na zékladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemki — déle jen ,vzorky“. Hodnota pozemku,
propodtena dle konkrétntho vzarku, se spocita podle vzorce

Hy = Cur % Ky / Viz % Vipoz / Ks

kde

Cvz ... cona vzorku

Ky ... koeficient dpravy na reéinou cenu
Viz ... vvméra vzorku

Viez ... vyméra oceriovaného pozemku
K: ... cenotvorny koeficient

Repoity NemokKalk

Typ nemovité vaci: Pozemky

Gasové omezeni vyb&ru: 2025 - 2021

Obec: Rokytiiany - viechna katastralni dzemi v obci.

Druh vybranych pozemku: v8echny - orné plida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly
travni porost, lesnl pozemek, vadnl plocha, zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha, jiny
Vyméra: nerozhodyje

Hledano v okruhu 3 000 m od soufadnic -688732.34 -1017531.12 v systému Krovakova zobrazeni,
{Stfed skupiny Doini Rokytitany LV &. 34 - silnice p.&.1035/17)

Upfesnéni vybéru:

Text neobsahuje: 'soutasti je stavba'
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Vysledek prazkumu trhu realizovanych cen:
Celkovy podet realizovanych transakci v roce 2025 - 2021:; 54
Celkovy potet detailné upfesnénych transakci: 46

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2025 - 2023

Obce: Domousnice, Ledce, Rokytfiany, Batalky, Rabakov, Ritonice, Veselice, Prodasice, Ujkovice,
Détenice, Zelenecka Lhota

Zpusob vyuZiti vybranych pozemku: draha, délnice. silnice, ostatnl komunikace, ostatn! dopravni
plocha

Vyméra: nerozhoduje

Hledano v okruhu 5 000 m od soufadnic -688732.34 -1017531.12 v systému Kfovéakova zobrazeni,
(Stfed skupiny Doini Rokytitany LV &. 34 - silnice p.¢.1035/17)

Upfesnéni vybéru;

Text obsahuje: 'silnice’

Vysledek prazkumu trhu realizovanych cen:
Celkovy podet realizovanych transakci v roce 2025 - 2023: 31
Celkovy potet detailné upfesnénych transakci: 31

Okrah umisténi vzorki
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PouZité vzorky:

Vzorek S ¢.1 V-9/2025-604 Horni Rokytiiany 29.1.2025

_Zapotftané pozemky: e
Cislo Katastr Vyméra
1035/57 ostatpl. HorniRokythany ~ 5m?
Celkové vyméra: 5 m? )

V katastru nemovitosti je parcela vzorku evidovana jako ostatnl plocha jind plocha ,PV* vefejnych
prostranstvl. Ve skutednosti se jedna o prostor kfizovatky silnice &. 280 (stejné jako u ocefiovaného
pozemku) a mistnl komunikace.

Segment trhu: vefejny prostor silnice

Vlastnictvi: spoluvlastnictvi FO dtive i nyni

Typ ceny: Realizovana cena

Viha vzorku: 1 p

Smilouva kupni ze dne 02.01.2025. Pravni aginky zpisu k okamziku 03.01.2025 09:58:27.

Zapis proveden dne 29.01.2025. '
Cena: 100 K& za 1/3 pozemku, DPH nebylo uétovanc

Ke=1

CRUy; - Redina trZnf upravena cena vzorku

Cv: = 300 K& ... cana vzorku

Ko = 1 ... koeficient upravy na realnou cenu
Mu = OKE ... mimofadnd dprava

CRUy: = Cy, ¥ Ky + My =300 x 1 + (0) = 300 Ké&
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Hy = Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku
CRUw: = 300 K& ... redina upravend cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient tipravy na reéinou cenu
Viz = 5m? ... vyméra vzorku

Vez = 132 m? ... vyméra oceriovaného pozemku
Kt = 1 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUz / Viz ¥ Vipor /Kr= 30075 % 13211 =7 920 Ké

Vzorek § ¢.2 V.6444/2024-604 Horni Rokytriany 17.12.2024

Zapocitane pozemky:
Cislo __ Katastr Vyméra
1133 ostat.pl. Hornl Rokytiany 30m*
Celkova vyméra: 30 m?

V katastru nemovitost! je parcela vzorku evidovana jako ostatni plocha jiné plocha. V izemnim planu je
zakreslena jako plocha ,PV" velejnych prostranstvi. Jedna se o vefejnou komunikaci a jejf doprovoednou
zelen.

Segment trhu: komunikace s doprovodnou zelenl

Viastnictvi: spoluvlastnictvi 2 FO dfive i nyni

Typ ceny: Realizovana ceha

Vaha vzorku: 3

Smiouva kupnl ze dne 22.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.11.2024 08:32:02.
Zapis proveden dne 17.12.2024.

Cena: 100 K& za 1/2, DPH nebylo uétovano
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Ke=1

CRU,; — Realna trini upraven# cena vzorku

Cwu = 200 K& ... cena vZorku

Ku =  1.02 ... koeficient upravy na reélnou cent
Mu 0 K& ... mimorddnd dprava

CRUz = Cyz X Ky + My =200 % 1.02 + (0) = 204 Ké&

" Hy = Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku

CRUvz = 204 K¢ ... reéiné upravend cena vzorku

Ku = 1.02 ... koeficient lipravy na redlnou cenu
Viz = 30 m? ... vvméra vZorku

Voez = 132 m? ... vyméra oceriovaného pozemku
Kr = 1 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUyz / Vi % Vpoz/Kf"' 204/30%132/1=898 K&

S &.3 Vzorek V-10859/2022.207 Ritonice 5.1.2023

_Zapoditané pozemky: o
Cislo - 'Katastr  Vyméra
443/1 _ostat.pl. - Ritonice 96 m?
Celkova vymeéra: 9% m

V katastru nemovitosti je parcela evidovana jako ostatni plocha ostatni komunikace. Ve skutenosti se
jedna o &ast silnice, vefejného prostoru.

Segment trhu: vei‘ejny prostor S|In|ce
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Vlastnictvi: Pravnicka osoba, dfive obec
Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1
Smiouva kupni ze dne 12.12.2022. Pravni 0ginky zapisu k okamziku 12.12.2022 11:29:34.

Zapis proveden dne 05.01.2023.
Cena: 5 280 K&, DPH nebylo uétovano
Kf =1

CRU,: — Realna trzni upravena cena vzorku

Cwz = 5280KE ... cena vzorku
Ky = 1.15 ... koeficient Gpravy na reédinou cenu
My = 0 K& ... mimoréadna Gprava

CRUyz = Cyy x Ky + My=5280x 1,15 + (0) = 6 072 K&

- Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku
CRUyz = 6072 K& ... redina upravend cena vzorku

Ku = 1.15 ... koeficient dpravy na redinou cenu
Vyz = 96 m? ... vyméra vzorku
Veez = 132 m? ... vyméra oceliovaného pozemku

-Ke = 1 ... cenotvorny koeficient
Hy = CRU,; 7 Vi % Vpoz/Kf—6072196 x 13271 =8 349 K¢

Odhad porovnavaci hodnoty ocefiované skupiny pozemk:

Vzorek _— e, . HOdnOta Vaha

Sén V—9I2025-604 Horni Rokythany 29 1.2025 .. 7920KE 1

S €.2 V-6444/2024-604 Hornl Rokytiany 17.12.2024 e B8BKE 1

S &.3 V-10859/2022-207 thonlce 512023 ~ B39K& 1

Vézeny pramér: . e BT22KE w
Porovnévaci ocenéni: 5722 K& ). coa 43,- Kéim?
Z toho 5/24 Miroslava LZi¢afova po zaokrouhleni 19O

Osenice LV ¢&. 1371 - pozemek p.6. 256/13

Segment trhu: Zemédélsky a lesni
Viastnictvl: Fyzicka osoba

_Ocefovane pozemky:

C. Katastr LV Vyméra
256/13 Osenice 131 6260 m*
Celkova vyméra: 6250 m*
BPE.:
Kd Zékladnlcena Vyméra
88301 _BOOK&m: o 895m?
36300 . BO3Kem*  88SSm®




Podkiadem pro srovnani jsou skuteéné realizované prodeje pozemkii v letech 2025 — 2022,

Udaje o dosazenych cendch nemovitosti ze sbirek listin katastralnino Gfadu jsou uvedeny ve
vyCtu podkladil pod pis. b). Z celkového podtu 95 realizovanych transakci v letech 2025 a 2022 pro
véechna kat. Uzemi obce Détenice bylo filtrem vybréano 31 transakcl na pozemky o vymérach 2.000 —
10.000 m?, bez zastavénych a vodnich ploch a nasledné textovym filtrem 28 bez ,soudasti je stavba®,
¢Imz2 byl vylouden vliv budov. U viech byly vyzadany cenové udaje placenym dalkovym pristupem do
kat. nemovitosti. )

Podrobnou kontrolou (zejména |-katastr a UP) a po vylouéeni cenovych extrémii byio vybrany 4 vzorky
pro pime srovnanl. Jeden vzorek (576/2024) byl doplnén po ,zm&k&eni® kritéria vyméry (do 20.000
m2).

Jako vzorky byly zvolehv pozemky, které:

1) jsou situované v obci Détenice, shodné jako pozemek oceliovany
2) jsou situované v kat. (izemi Détenice (2) a Brodek (3)
3} se nachazejl v okruhu do 3 km od pozemku ocefiovaného
4) byly prodany v bfeznu a Unoru 2025, tnoru 2024, tijnu 2023 a kvétnu 2022
{pravni Gginky vkladu do KN)
5) jsou v kat. nem. evidovany jako orna piida a trvaly travnl porosty (+ 1 mal4 vodni plocha)
6) majl vymeéry 2.067, 3.047, 17.969, 2.748 a 4.166 m?, (ocefiovany 6.250 m?)

Zmeény cen vzorkl v &ase jsou zohlednény podle HB INDEX( a CSOB [ndex bydleni.

Parovnévaci ocen&ni pozemkii - pousity vzorec
TrZnl hodnota oceriovaného pozemku se odhadne ha zakladé porovnan' s realizovanymi nebo
nabfdkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemki ~ déle jen vzorky". Hodnota pozemku
propottena dle konkretniho vzorku, se spoéita podie vzorce
v = Cuz X Ky / Wz X Vpor / K
kde
Cvz ... Cena vzorku
Ku ... koeficient tpravy na redinou cenu
Viz ... vyméra vzorku
Vooz ... VY¥méra oceriovaného pozemku

Kr ... cenotvorny koeficient

Piiehled nalezenych vzorkil:

Skupina

Osenice LV ¢. 131 pozemek p.£. 256113 -

Oznaceni vzorku e Segmenttrhu  Celkov4 vyméra  Cena

V-1363/2025-604 . Zemdelskyalesnl  2057m* 67880 K
V101712026604 Zemediskyalesnl  3047m® 258 995 K&
V-576/2024804  Zemédélsky a lesni . 17969m* 662000 K&
V-5814/2023-604  Zemeddlskyalesn  2748m® 60000 K&

V-3040/2022-604 o Zemedélskyalesni  4166m* 93450 K&
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Okruh umisténi vzork(

Reporty NemoKalk

Prazkum trhu realizovanych cen dané fokality.

Pro pehled realizovanych cen byla pouZita vefejné piistupna databaze realizovanych cen KN
(nemovitosti nebo fizeni s cenovymi Gdaji) dotéeného k.0. piipadné sousedicich k.u. nebo obcl s nize
zadanym vybérem:

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2025 - 2022

Obec: Détenice - viechna katastraini uzemi v obci,

Druh vybranych pozemki: orné plda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost,
lesni pozemek, ostatni plocha, jiny

Vyméra: 2 000 m* - 10 000 m?

Upfesnéni vybéru:

Text neobsahuje: 'soudasti je stavba'

Vysledek prizkumu trhu realizovanych cen:

Celkovy podet realizovanych transakci v roce 2025 - 2022: 31

Celkovy pocet detailn& upfesnénych transakci: 28, pro vechny vyzadany cenové udaje,
vybrany 4 vzorky, po zvySeni limitu vyméry na 20.000 m? dalsi 1
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PouzZité vzorky:
Vzorek &1 V-1363/2025-604 Brodek 1.4.2025

_Zapotitané pozemky:
Cislo Katastr  Vyméra

764/78 ornaplda Brodek 2057 m?
Celkova v¥méra: 2057 m*

V katastru nemovitosti je parcela evidovana jako orna plida a v izemnlm planu je zakreslena jako plocha
NSzv - plocha smidena- nezastavéného Uzeml zemé&délsko vodohospodalska, ktera nenl uriena
k zastaveénl.

BPE.J:
Kod - Zakladni cena Vyméra
35411 5.62 K&/m? 2057 m?

Segment trhu: Zemédéisky

Vlastnictvi: Obec, dfive fyzicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupnl ze dne 05.03.2025. Pravni uginky zapisu k okamZiku 10.03.2025 09:38:56.
Zapis proveden dne 01.04.2025,

Cena: 67 880 K&, DPH nebylo (étovano

Skupina _Cenotvorny faktor Odlignost e
1 Lokalita 0 % Velmi podobna lokalita,

2 _Kvalitapidy -9 f’z’e_...EQQ!%J_BE@,ﬁ_erél_ﬁyéfité_E_fis?xﬂqrﬁq-:
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Skupina Sum__ Ke
SR I

2 9% 081

Kr=1x0.91=0.91
CRU.: - Redlna trzni upravena cena vzorku

Cvz = 67 880 K& ... cena vzorku

Ku = ) 1... koeficient Upravy na realnou cent
My = 0 K& ... mimofadnéa dprava

CRUyz = Cyr x Ky + M, = 67 880 % 1+ (0) = 67 880 K&

Hv - Hodnota pozemku, propoétena podie vzorku

CRUwz = 67 880 K&... rediné upravend cena vzorku

Ku = 1 ... koeficlent tpravy na redlnou cenu
Viz = 2087 m? .. vyméra vzorku

Veez = 6250 m? ... vyméra oceliovangho pozemku
Ke = 0.81 ... cenolvorny koeficient

Hy = ORUyz / Vi X Vipor / Ky = 67 880 /2 057 % 6 250 / 0.91 = 226 645 K&
Vzorek &.2 V-1017/2025-604 Détenice 19.3.2025

Zapolitané pozemky: S
_ Cislo

o Katastr ___ Vyméra_
_"_j 70/44 orna pﬂdaﬂmp_étenice 3047 m?
_Celkova vyméra: 3047 m*

V katastru nemovitostl je parcela evidovana jako orna pida a v tzemnim planu je zakreslena jako plocha
NZ - plocha zemédéiska, ktera neni uréena k zastavéni. Je v8ak v t&sném sousedstvl plochy, ktera je
jiz navrzena pro zastavbu S plocha smiSen&a obytha venkovska. Pravdépodobné byla zakoupena s

vyhledem na zménu Gzemniho planu.

BPEJ: :
Kod ) Zék!adn[ cena __Vymrpqérq

1434 KYm?  201m*

B3k 27seme
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Segment irhu: Zemédélsky

Viastnictvi: Fyzicka osoba, diive pravnicka

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smilouva kupni ze dne 20.02.2025. Pravni (&inky zapisu k okamziku 21.02.2025 14:37:36.
Zapis proveden dne 19.03.2025.

Cena: 258 995 K&, DPH nebylo podle KS Gdtovano

- 'Cen'otvqfny

. Vzorek je v tésném sousedstvf zastavénd Gasti obce. Lze
| g t
S e 0% spokulovatnazmenuop.
2 . Kaltapidy  34% Podle BPES kvalitngjsi pida vzorku.

Skupina Sum Kis

1 100 % 2

2 34% 1.34
Ki=2x 134 =268

CRU.; - Realna trzni upravena cena vzorku

Cwu = 258 995 K& ... cena vzorku

Ku = 1 ... koeficient dpravy na redinou cenu
[ 0 K& ... mimofadnd dprava

CRUy; = Oz x Ky + My =258 995 x 1 + (0) = 258 995 K¢

1

Hy -~ Hodnota pozemku, propoétend podle vzorku

CRUwz = 258 995 KE ... redind upravend cena vzorku

Ku = 1 ... koeficient tipravy na redinou cenu
Ve = 3047 m*... vyméra vzorku y

Vpez = 6250 m*... viméra ocefiovaného pozemku
Ks = 2.68 ... cenotvorny koeficient

Hy = CRUy / Viz % Vo / Kr= 268 995 / 3 047 % 6 250 / 2,68 = 198 228 Ké
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Vzorek ¢.3 V-576/2024-604 Brodek 27.2.2024

Zapottanépozemky: 7
Cislo  Katastr __ Vyméra _ e
_897/6 vodnipl. Brodek 57 m?

901/4 travni p.  Brodek 3807 m*

994/21 omapuda Brodek ~ 85m?

994128 omaptda_Brodek 14220

_Gelkova vyméra; 17 969 m*_

V katastru nemovitosti jsou parcely evidované jako vodnl plocha tok pfirozeny, trvaly travnl porost a 2x
orna plida. V UP je zakreslena jako plocha NSzv - plocha smigena nezastavéného tzemi zemédélsko
vodohospodarska, ktera nenl uréena k zastav&nl a severné od potoka jako plocha prirodnl NP,

BPEJ:
_M_Kéd N Zakladni cena o _méfﬁ,
32001 9.34 Ké!rnjm_w__u 7895 m?

32011 _ 8.35 Ke/m? 6325 m?

Segment trhu: Zemédélsky

Vlastnictvi: Pravnicka, dfive FO

Typ ceny: Realizovand cena

Viaha vzorku: 1 )
Smilouva kupnl ze dne 01.02.2024. Pravni uginky zapisu k okamziku 05.02.2024 08:00:00.
Zapis proveden dne 27.02.2024.

Cena: 662 000 K&, DPH nebylo tGétovano
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.Skupina  Cenotvorny faktor Odiisnost

1 lokata 0% Podobn4lokalita vzorku,
2 Kvalitapddy ~~ 32% Podle BPEJ kvalitnéjsi pida vzorku.

_Skupina_Sum _ Ki

2 2 32% 132
Kr=1x%132=1.32

CRU,; - Reélna trzni upravena cena vzorku

Cwz = 662 D00 K& ... cena vzorku
Ku = 1.06 ... koeficient Gpravy na redinou cenu
My = 0 K& ... mimofadna tprava

CRUw = Cuz % Ky + My = 662 000 % 1.06 + (0) = 701 720 K&

H, - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku

CRU\: = 701 720 K& ... redlné upravena cena vzorku

Ku = 1.06 ... koeficient tpravy na redinou ceny
Viz = 17 969 m? ... vyméra vzorku

Vpoz = 8250 m® ... vymera ocefiovaného pozemku.

Ks = 1.32 ... cenotvorny Koeficient

He = CRUvs / Viy % Voo /K= 701720717 969 % 6 250 / 1.32 = 184 904 K&

Vzorek €.4 V-5814/2023-604 Brodek 21.11.2023

) _ngoéitané pozemky: o
Cislo _ Katastr Vyméra

465/93 ornaplda Brodek 2748 m*
Celkova vyméra: 2748 m?

V katastru nemovitosti je parcela evidovana jako orna plda a v izemnim planu je zakreslena jako plocha
NZ - plocha zemé&dé&lska, kiera neni uréena k zastavén],
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BPE.J:

Kéd Zakladni cena Vyméra
30700 1479 Ke&/m? 149 m2
320M 8.35 K&/m? 2509 m?

Segment trhu: Zemédélsky

.- Vlastnictvi: Fyzicka osoba diive i nynl

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni ze dne 20.10.2023, Pravni uginky zapisu k okamziku 30.10.2023 10:28:29.
Zapis proveden dne 21.11.2023.

Cena: 60 000 K&, DPH nebylo tétovano

_Skupina Cenotvorny faktor Odlignost o
1 Lokalita 0% Srovnatelns lokalita vzorku -

2 Kvalita pidy 28 % __Podle BPEJ kvalitngjs{ puda 3 VZOrku.

Skupina Sum Ksg
1 0% 1

2 28% 128
Ke=1x 1.28 = 1.28

CRU.; - Reélna frZzni upravena cena vzorku

Cvz = 60000 K& ... cena vzorku
Ku = 1.07 ... koeficient tipravy na realnou cenu
My = " O KE ... mimorddné dprava

CRUyz = Cuz X Ky + My = 60 000 x 1.07 + (0) = 64 200 K&

H, - Hodnota pozemku, propoétena podie vzorki:

CRUy: = 64 200 K& ... redlna upravené cena vzorku

Ku = 1.07 ... koeficient dpravy na reélnou cenu
Viz = 2748 m? ... vwméra vzorku

Vez = 6250m?... vyméra ocerfovaného pozemku
Kr = 1.28 ... cenotvorny koeficient

= CRUyz / Wiz % Vipoz /Ks= 684200/ 2 748 % 6 250/ 1.28 = 114 074 K¢
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Vzorek ¢.5 V-3040/2022-604 Détenice 9.6.2022
I
Zapoctitané pozemky:
Cislo Katastr _ Vyméra
170/17 orna plda Détenice 2 064 m?
_764/77 omaplda Brodek ~ 2102m?

_Celkova vyméra: 4166 m*

£ :
V katastru nemovitosti je parcela evidovana jako orna plida a v tizemnim planu je zakreslena jako
plocha NZ - plocha zemédélska, kierd nenf uréena k zastavénl.

BPEJ:
Kod Zakladnl cena Vyméra
31410 14.34 K&/m? 2064 m?

V katastru nemovitosti je parcela evidované jako orné plda a v Gizemnim planu je zakreslena jako
plocha NSzv - plocha smiSena nezastavéného Uzeml zemédélsko vodohospodaiska, kiera nenl
uréena k zastavéni.

BPE.:
_Ked Zékladnicena  Vyméra
35411 552 Kym? 2102 n?
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Segment trhu: Zemédélsky

Vlastnictvi: Obec, dffve pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Véha vzorku: 1

Smlouva kupni ze dne 18.05.2022, Pravni Uginky zapisu k okamziku 18.05.2022 14:22:01.
Zapis proveden dne 09.06.2022.

Cena: 93 450 K&, DPH nebylo podle KS Gétovano

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
1 lokaita 0%

2 keiapiy 46 % Podie BPE] kvallni paca veoriar

_Skupina_Sum_ Kis

A 0,% A
2 46% 1.46
K= 1% 1.46=1.46 ,

CRU.: - Realna trzni upravena cena vzorku

Cvz = 93450 K& ... cena vzorku
Ku = 1.25 ... koeficient dpravy na reainou cenu
M = 0 K& ... mimofadna dprava

CRUz = Cyz x Ky + My, = 93 450 % 1.25 + (0) = 116 813 Ké

Hy - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku

CRUw: = 116 813 K& ... redlna upravena cena vzorku
Ku = 1.25 ... koeficient tpravy na reélnou cenu
Wiz = 4166 m? ... vyméra vzorku

37



Vpoz 6 250 m? ... vyméra ocefiovaného pozemku
Ke 1.46 ... cenotvorny koeficient
Hy = CRUz / Viz X Vpor /K= 116 813 /4 166 x 6 250 / 1.46 = 120 032 K&

Odhad porovnévaci hodnoty oceiiované skupiny pozemku:

Vzorak o ... _Hodnota Vaha
€.1 V-1363/2025-604 Brodek 1.4.2025 . .. 226645KE 1
&.2 V-1017/20256-604 Détenice 19.3.2025 i 108 228 K& 1
€.3 V-576/2024-604 Brodek 27.2.2024 o ... lsdg04Kke 1
&.4 V-5814/2023-804 Brodek 21.11.2023 B o 14074KE 1
€.5V-3040/2022-604 Détenice 962022 120032 KE 1
Vazeny pramér; ,,_‘. o A8BTTTRE
Perovnavaci ocendni: 168 777 K& ). cca 27,- K&/m?
_Z toho 5/24 Miroslava LZi¢aFové po zaokrouhleni 35160 K~ B
Osenice LV &. 64 - pozemek p.&. 256/69
Segment trhu: Pozemek zemédéisky
Vlastnictvi: Spoluviastnictvi fyzickych osob a pravnické osoby
Ocefiované pozemky:
C. Katastr LV Vyméra
256/69 Osenice 64 381 m?
_Celkova vyméra: 381 m?
Ve je uvazovano shodné jako u parcely &. 256/13.
Odhad poroviavaci hodnoty ocefiované skupiny pozemku:
Vzorek ... Hodnota . Vaha
8.1 V-1363/2025-604 Brodek 142026 ... 13s1eKe 1
_€2V-1017/2025-604 Détenice 19.32025 12084 Ke 1
¢.3 V-576/2024-604 Brodek 27.2.2024 / ) ona2nzKke 1
¢.4 V-5814/2023-604 Brodek 21.11.2023 o 6964KE 1
6.5 V-3040/2022-604 Détenice 9.6.2022 L e THTRE 1
Vazeny pramér; ‘ e . 10288 KE
Porovnavaci ocenéni: 10289 K& ). cca 27,- Ké/m?
_Z toho 5/96 Miroslava Lzi¢afova po zaokrouhleni 540 K&
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Zavér porovnavaciho zplUsobu ocenéni
Rekapitulace:

R ... S
mmaglmn“l R‘"tmzkythany LV c‘, 34 pozemky p.&. 422/4 424/5 o “19& 697 M{JO K(’§w o

Dolni Rokytiiany LV &. 34 - silnice p.&.1035/17 - H 5 752.03;& -

Osenice LV &, 131 - pozemek p.¢. 256/13 87770k
Onercs Lve 64-posemokpe 2399 toassooke

Celkem 7 ] N 285 485.00 K¢

Celkova cena ur&ena porovnavacim zplisobem je

285 485 K¢
Slovy: Dvéstéosmdesétpéttis!cétyFistaosmdesatpét Ké

| Zaver
- Skupina Obvykia cena
Dolni Rokytiiany LV é. 34 - pozemky p.&. 422/4,4245 = .,.,100 697.00 K&
Dolni Rokytiiany LV &, 34""&].’1:25“53 idé%?% s "7'2'2“60”126:
Osenice LV &. 131 - pozemek p.&. é&Eﬁs o o 1‘éé 777.00 KE
_Osenice LV &. 64 - pozemek p.&. 256166" e 10289.00KE
Obvykia cena: 285 490 K¢ o
Zaver — ocefiované podily LZi¢afové Miroslavy
Skupina __Obvykla cena
Dolni Rokytﬁany LV €. 34 - pozemky p.&. 42214, 42415, podil 5/24 _ o 20 980.00 K&
Dolni Rokytﬁany LV &, 34 - silnice p.£.1035/17, podil 5!24 e 1 1 QMQ _K_Qm
Osenico LV &. 131 - pazemek p.&. 26613, podil 5124  3516000KE
_Osenice LV &. 64 - pozemek p.¢. 256/69, podil 5:96”"““,. o B40.00 K

Celkova obvyklé cena podili L2igafové Miroslavy: 57 870 Ké

Ptilohy
Vy&et pfiloh:
1) Seznam pfiloh str. 39
2) Vypis z LV &. 34 pro k. u. Dolni Rokytiany str. 40-41
3) Kat. mapa p.p.&. 422/4, 424/5 sir. 42
4) Kat. mapa p.p.¢&. 1035/17 str. 43
8) Vypisz LV & 131 pro k.0. Osenice str. 44-45
6) Kat. mapa p.p.&. 266/13, 259/69 str. 46
7) Vypis z LV &. 64 pro k. 0. Osenice str. 47-49
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; VEPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
! prokarujici stav evidovang k datu 20.08.2025 08:55:02

Viyhotoveno beziplainé déikovym pifstupem pro téel: Dadicks fizenk, &.: 36D 1057/2012 pro Noté# Van Geet Denisa, Mgr.

Okres: CZ0522 Jisin Obec: 548898 Rokytiany
Kat.dzemi: 740861 Dolni Rokytiiany List vlastnictvi: 34
Y kat. Gzemf jsou pozenky vedany ve dvou diselnfch fadéch (8t, = stavabni parcela)
A Viastnik, jJiny oprdvnény Identifikdtor Podf]
Vlastnické prdvo 7
FARM DOMOUSNICE, s.r.o., &.p. 92, 50601 Holin 26442892 1/6
Jankovidové Lenka, Platenickd 549/8, Libarea IV-Pardtyn, 765131/2614 5/48
46001 Liberea
Liida¥ovd Miroslava, Hodkovickd 403, Libevec XXIII~ 485417/282 5/24
. Doubi, 46312 Libersa
. Mickovi Jaroslava, OnSoveckd 338, ﬁjazd nad Lesy, 19016 535118/270 5/24
- Praha %
Bikafovd Zdeilka, Starcklénovicki 185, Ojezd nad lLesy, 516108/279 5/24
- 19016 Praha 9
Blemr VAclav, Halkova 223, Dolni Kamenice, 40721 &eska 72092173440 5/48
Hamanice
| B Temovitosti
"7 Pogemky ‘
Parcega - _V¥méralm2] Druh pozemiu Zptisob vyusilti Zptisob ochrany
42274 4841 trvaly travni porost zem$d8lsky phdni
D fond ,
424/5 1737 trvaly travni porost zendddlasky pédni
fond
1035/17 132 ostatni plocha silnica

Bl Vécna prava sloufici ve prospdch nemovitosti v &4st. B - Bez zépisu

C Vécna préva zatdZujici nemovitosti v dasti B vdetnd souvisejicicn Gdajé -~ Bez zépisu

D  Poznimky a dalss obdebné tdaje -~ Bez zépisu

Plomby a upozorndni - Rez zépisy

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Lis=ina

o;uéneseni soudu o dédictvi Okresnibe soudu V¥ Liberoi 35 D~949/2023 -66 ze dne 28.08.2023.
Pravaoi moc ke dni 28.08.2023. Prévni Gdinky zépisu k okam#iku 28.08,2023 15:22;:57, Zépis
provedan dne 27,09,2023.

. : V-4611/2023-604
Pro: Jankovidové.Lenka, Platenicks 549/8, Libarec 1V-Perdityn, 46001 RE/150: 765131/2614

Libexrec

Slemr Viclav, Halkova 223, Dolni Kameﬁicap 40721 Casks 720921/3440
Kamenice

Liidatovd Miroslava, Hodkovicks 403, Liberec XXIII-Doubi, 495417/282

46312 Liberec

o Usnaseni soudu o dédictvi Obvodniho soudu pro Prahu 9 13 D-1059/2003 ~48 ze dne
26.09.2023. Pravni moc ke dni 26.09.2023, pravni G&inky zApisu k okamZiku 26.09.2023
15:11:50. Zipis proveden dne 12.10,2023.

V=5250/2023-604
Pro: Mickova Jaroslava, Onfovecki 336, Ojezd nad Lesy, 19016 Praha R&/7d0: 535118/270
9
8ikadov4 Zdeiika, Staroklanovicka 185, Ujezd nad Lagy, 19016 516108/279
Praha 9
Nemovitosti jsou v Gizemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvy katastru nemovitostl CR

Ratastralni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrilni pracovists Jidin, kéd: 604,
strapa 1




g VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 20.08.2025 09:55:02
. Okres: C£0522 Jidin Obec: 548898 Rokytiany
Kat.Gzemi: 740861 Dolni Rokytihany List vlastnietvi: 34
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (8t. = stavebni parcela)

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Obvodniho soudn pro Prahu ¢ 13 D-736/2024 -71 za dne
03.07.2024, Pravni moc ke dnl 03.07.2024. Préavni Gdinky zépisu k okanZiku 03,07.2024
12:12:42. Zdpis proveden dne 22.07.2024,

V-3702/2024-604

. Pro: Sikadové zdeﬂka, Staroklénovicka 185, Ujezd nad Lesy, 19016 RC/1f0: 5161087279

. Prahe 9

s Mickovd Jaroslava, Ondovecki 336, Ujazd nad Lesy, 19016 Praha 535118/270
9

~ o Usnegeni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Liberci 35 D-949/2023 ~-103 ze dne 01.10,2024,
Pravni moc ke dni 17.10.2024. Pravni Glinky mapisu k okamfiku 17,10.2024 08:30:37, Zépis
proveden dne 04,11.2024.

,m\ v-5744/2024-604
#£ro; Jankovilova Lenka, Platenickd 549/8, Libarec IV-Perdtyn, 46001 RC/IC0: 765131/2614

- Liberec. -
_ Slemr Véalav, Hélkova 223, noJ.ni Kamenige, 40721 Ceskd 720921/3440
" Kamenica

Liidafova Mzroslava, Hodkavické 403, Liberec XXITIT-Doubi, 495417/282

46312 Liberzeca

o Smlouva kupni &. 402250035 ze dne 23.07.2025. Privni G&inky zapisu k okamZiku 23.07.2025
10:04:47. zépis proveden dne 14.08.2025.

V-4206/2025-604
Pro: FARM DOMOUSNICE, sa.r.o., &.p. 92, 50601 Holin RE/IC0: 26442892

¥ Vetah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméraim2)]
422/4 . 50842 4841
424/5 50842 1737

Nemnvitosti jsou v dGzemnim obvodu, ve klerém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ka._.strélnf tXad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrélni pracoviitd Jidin, kéd: 604.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.08.2025 10:18:03
Cesky ufad zemdméiicky a katastrdlni - SCD

Poudani; Udaje katastru lze ufit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst, 2 katastrédlniho zakona,
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https:/ﬁcuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnf sprdve katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GFad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovist$ Ji&in, kéd: 604.
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-/

1035/16

O~ 1017/3
™~

W [ —

1137

78/1

10 15 /20 25m
Q
G



VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovang k datu 20.08.2025 09:55:02

Vyvholoveno beziplatng délkovym pHstupem piro udel: Dadické Hzenl, &j.: 36D 1057/2012 pro NotsF Van Geet Denifsa, Myr.

Okros: CZ0522 Jikin Cbac: 572829 Détenice

Kat.lzem{: 625831 Osanice List viastnictvi: 131
V kat, Gzemi jsou pozemky vadeny ve dvou &iselnych ¥adich (8t. = stavebni parcaela)

A Vlastnik, jiny oprévndny Idanti Fikdtor Podil

Viastnické prdvo
CZ AGRO Servis a.s., Opletalova 1284/37, Nové Mésto, 24676110 1/6
11000 Praha 1
Jankovidovd Lenka, Plitenicka 549/8, Liberec IV-Paxsgtyn, 765131/2614 5/48
46001 Liberec
L¥ida¥ovA Mirvslava, Hodkovickhi 403, Libexrac XXIII- 495417/282 5/24
- Doubli, 46312 Liberec

Mickovd Jaroslava, Onovecksd 336, Ujezd nad Leey, 19016 538118/270 5/24
Praha §
fiikadovd Zdelika, Staroklénovicka 185, Ujezd nad Lesy, 516108/279 5/24
19016 Praha 9
Slemr Vaclav, Halkova 223, Dolni Kamenice, 40721 Ceska 720921/3440 5748
Kamenice

B jemovitostd

Pozemky
.Ehrcela ' Vyméra [m2] Druh pozemiu Zptsob vyuiitd Zptigob ochrany
'256/13 " 6250 orné pida . zemdd&lsky pidnj

fond

Bl Vé&cna prava sloufici ve prosp&ch nemovitosti v S4stl B - Pez zépisu

+C Vécnad préva zatd%ujici nemovitostl v Gasti B v&etnd scuvisejicich ﬁdéjﬁ
Typ vztahu

= o Réstavni pravo smluwvni.
ve vy#i 3.500,~ a 500,~ K&
Oprdvndni pro
Rolnické drufstevni podniky v Ji&ind, 50601 Jigin
Povinnost k
Parcela: 256/13

Listina Usnegeni soudu dislo deniku 1573/1938.
POLVZ:197/1984 %~13100197/1984-604

lM'Ebfadi k datu podle pravni Upravy G&inné v dob& wvzniku prava

D Poznamky a dal$i obdobné fidaje - Bez zapisu

Plomby & upczornéni_ - Bez zapisu

E Nabyvaed tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Libarci 35 D-948/2023 -84 ze dne 28.08.2023,
Pravni moc ka dni 28,08,2023. Prévni Géinky zdpisu k okam#iku 26.08.2023 15:22:57. zapis
proveden dne 27.09,2023.

V-4611/2023-604

Fro: JankovifovA Lenka, Platenicka 545/8, Liberec IV-Perityn, 46001 RC/ICO: 768131/2614
Liberea
Liidatovd Miroslava, Hadkovickd 403, Liberec XXIII-Doubi, 495417/282
46312 Libereao

Wemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru namovitosti CR
Katastrdlni G¥ad pro Kralovéhradecky krad, Katastr&lni pracovl3t® Jidin, kéd: 604.
gtrana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 20.08.2025 09:55:02
" Okres: CZ0522 Jidin Obec: 572829 Détenice
Kat.bzemi: 625931 Osenice List vlastnictvi: 131
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych ¥addch (3t. = stavebni parcala)

Listina

flemr Vaclav, Halkova 223, Dolni Kamenica, 40721 Ceska 72092173440
Kamenice -

© Usnesani soudu o dédictvi Obvodnihe soudu pre Prahu 5 13 D~-1059/2003 ~-48 ze dne
26.09,2023. Pravni moc ke dni 26,09.2023. Pravni G&inky zépisu k ockamiiku 26.09.2023
1%:11:50. Zz&pis proveden dne 12.10.2023.

- ¥-5250/2023-604

- Pro: Mickova Jaroaléva, Ondovecki 336, ﬁjazd nad Lesy, 18016 Praha RC/IC0: B3S118/270
9

Sikagovéd Zdeiika, Staroklénovickd 185, (jexd nad Lesy, 19015 516108/279
Praha 9

¢ Smlouva kupni ze dne 30.05.2024. Pravni t&inky zapisu k okamZiku 04.06.2024 09:49:39,
Rapls proveden dne 25.06.2024; uloZenc na prac. Nymburk

V-4216/2024-208
- Pro: C% AGRO Servis &.s., Opletalova 1264/37, Nové M&sto, 11000 RE/I1C0: 24676110
- Praha'1.- L
o Usneseni soudu o dédictvi Obvodniho soudu pro Prahu 9 13 D-736/2024 ~71 xe dne
03,07.2024. Privni moa ke dni 03.07.2024. Pravni fidinky zmépisu k okamZiku 03,07.2024
12:12:42. Zapis proveden dne 22.07.2024.

V~3702/2024~604
Pro: Mickova Jaroslava, Ondoveckd 336, Glezd nad Iegy, 19016 Praha RCE/1¢0: 535118/270
9 .
: Sikafovd Zdefika, Staroklanovicks 185, Ujezd nad Lesy, 1801¢ 516108/279
Praha 9

» © Usneseni soudu o dédictvi Okresniho scudu v Libergi 35 D-949/2023 -103 ze dne 01,10.2024.
Préwni moc ke dni 17.10.2024. Privni adinky zédplsu k okamZiku 17.10.2024 08:30:37, %ipls
proveden dne 04.11.2024,

V-5744/2024-604

Pro: LZiéafové Miroslava, Hodkovickd 403, Liberec XXIII-Doubi, RE/1C0; 4954177282
46312 Liberec
Slemr Vaclav, HAlkowva 223, Dolni Kamenica, 40721 faska 720921/3440
Kamenice
Jankovidovd Lenka, Platenicks 54%/8, Liberec IV-Peritin, 46001 765131/2614
Libarac

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BEEJ) k parceldm

Parcaela - BPEJ Vvméra (m2]
256/13 i 35301 695
363Q? ) 5555

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemcvitosti (CR;
Katastrdlni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovigtd Jidin, kéd: 604.

Vyhotovil: Vyhotovene: 20.08,2025 10:16:56
Cosky uZad zeméméficky a katastrdlpni - SCD

Poudeni: Odaje katastru lze ufit pouze k ffellim uvedanym v § 1 odst. 2 katastrélniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pIl spln&ni podminek obecného nafizeni
0 ochrané osobnich tdajil. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd atdtni sprdvu katastru nemovitoatl CR
Hataatradlni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Eatastralni pracovilitd Ji&in, kéd: 604.
strana 2
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VIPIS 2z KATASTRU REMOVITOSTE
Prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2025 09:55:02

Virhotoveno beziplatné datkovym plistupern pro tel: Dédicks Fizenl, &[.: 36D 1057/2012 pro Notaf Van Gest Denisa, Mgr,

Okres:; C€Z0522 Jié&in Obec: 572829 Détenice
Kat.dzemi: 625931 Osenice Liat vlastnictvi: 64
E V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadéch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil]
Viastniocké prdvo
i €z AGRO Servis a.s., Opletalova 1284/37, Nové Mésto, 24676110 1/24
; 11000 Praha 1
| teskd republika ‘ : 00000001001
Jankovidovd Lenka, PLatenickd 549/8, Liberec IV~Paxdtyn, 76513172614 5/192
. 46001 Liberac
. LEisa¥ovd Miroslava, Hodkovickd 403, Libereo XXIII- 495417/282 5/9¢
¥ Doubi, 46312 Liberec
Mighalovova Julie, Polni 3369/12, 46601 Jablonag nad 000503
- Kizou
Mickova Jarcslava, On¥oveckd 336, Ujezd nad Lagy, 19016 535118/270 5/96
Praha 9
.. Sikadov& Zdeilka, Stazroklénovickéa 185, Gjezd nad Lagy, 516108/279 5/96
} 19016 Praha 9 :
. 8lemz Véaclav, Halkova 223, Dolni Kamenice, 40721 deski 720921/3440 5/192

Kamenice -

PfiélﬁﬁHQSf'hoépodafit-s“majétkem stdtn
Btétni pozemkovy uFad, Husinecks 1024/11a, %itkov, 13000 01312774

Prahz 3
B Nemovitosti
] EbZemky
Parcela Vyméra(m2] Drub pozemku Zplisob vyuFiti EZplisob ochrany
256/69 381 ornai pida zaméddlsky padni
. fond
Bl Vé&cna prdve slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zépisu

C Vé&cnd prdva zatéiujici nemovitosti v ®&sti B véetné souvisejicich fidajd - Bez zapisu

D Poznimky a daldi obdobné udaje - Bez Zapisn

Pl by a upozornéni - Bez =zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné bodklady zdpisu

Ligtina _
o Pozenkovd kniha knihovwni vlofka &. 335.
Z4-14509/2009-604
Pro: Michalovova Julie, Polni 3369712, 46601 Jﬁblonec nad Nisou RC/I8D: 000503
o Ohlafeni p#islusnosti hospodafit & majet. gtatu(§4 z4k,8.503/20128b.) SPﬁ-010234/2013
/OMV/1 za dne 02,031.2013.
Z-748/2013-604
Pro: Statni pozemkovy G¥ad, Husinecks 1024/11a, Zi¥kov, 13000 Pxaha RE/IC0: 01312774
3

o Uaneseni soudu o dédictvi Okresaniho soudu v Liberci 35 D~549/2023 ~66 ze dne 28.98.2023,

Pravni moc ke dni 28.08.2023. Pravni Qdinky zapisu k okamZikn 28,08.2023 15:22:57. Zapis
proveden dne 27.09.2023. :

. V-4611/2023-604

Nemovitostl fsou v dzemnim obvodu, ve Kterdm vykondvd stdtni sprdva katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidtd Jidin, kéd: 604,
atrana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
[ prokazujici stav evidovany k datu 20.08,2025 (19:55:02
B Okres: CZ0522 Jidin Obec: 572829 Détenics

Kat.Gzemi: 625931 Osenica Llst vlastnictvi: 64
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou dizalnych ¥adéch (8t. = stavebni parcela)

Ligtina
Pro: Jankovidovi Lenka, Platenickd 549/8, Liberec IV-Perdtyn, 46001 RE/ICO: 76513172614
Libereg -
LZlda¥ovs Miroslava, Hodkovickd 403, Liberec ZEXTII-Doubi., 498417/282
46312 Liberec )
Slemr Viclav, Halkova 223, Dolni Kamenice, 40721 Ceski 720921/3440
Kamenice

-

; © Usneseni soudu o dédictvi Obvedniho soudu pro Prahu 9 13 D~1059/2003 -48 ze dne

4 26.09.2023. Pradvni moc ke dni 26.09.2023. Prévni fdinky zapisu k okam#iku 26.09.2023
15:11:50. Z4pis proveden dne 12.10.2023.

- V-5250/2023-604

Pro: Mickovd Jaroslava, Onsoveckd 336, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha RG/IC0: 535118/270

9
N Sikadovd Zdefika, Starckldnovicka 185, Ujezd nad Lesy, 19016 516108/279

Praha 9
o ProhliSeni o pfislus. hospoda¥it s majet.stdtu {§ 10 =.&.219/2000 8b.), o nabyti vlast.
Préva stitu k nem..podle § 65 odst, 9 KatZ. UZSYM/H-185/2024 -HMSO ze dne 13.01.2024.
' Pravni G&inky zé&plsu k okamZiku 16.01.2024 10:02:21. Zapis proveden dne 16.05,2024,
V-242/2024-604

Pro; Caskd republika, RCG/1d0: 0O00D0OL-001

o Smlouva kupni ze dne 30.05,2024. Prévnf U¢inky zdplisu k okamZiku 04.06,2024 09:49:39,
Zapis proveden dne 25.06.2024; uloZeno na prac. Nymburk
V-4216/2024-208

Prc: C& RGRO Servis a.s., Opletalova 1284/37, Nové Mdsto, 11000 RE/10: 24676110
s Praha 1
o Usnaseni soudu o dédictvi Obvodniho soudu pro Prahu 9 13 D-736/2024 -71 ze dne
03.07.2024. Pravnl moc ke dni 03.07,2024. Pravni 7adinky zdpileu k ckam¥iku 03.07.2024
12:12:42, Zipis proveden dne 22.07.2024.
V-3702/2024-604

Pro: Sikadové Zdefika, Staroklinovické 185, Ujezd nad Lesy, 19016  RC/IC0: 516108/279
Praha 9
Mickovd Jarcslava, OnSoveckad 336, Gjezd nad Lezy, 19016 Praha 535118/270
. 9
o‘iapis o pfedani majetku statu {(§ 19 odet. 1 wék.&.219/2000 8b.) &.: UZSVM/H/99073/2024~
HMSO =ze dne 23,08.2024. Prévni G&inky zépisu k okamZiku 27.08.2024 09:50:07. Zépis
proveden dne 05.09.2024,
Z-4503/2024-~604

Pro: Stdtni pozemkovy diad, Husinecka 1024/1la, Zi¥kov, 13000 Praha REG/ICO: 01312774
3

@ Usneseni soudu o dédioctvi Okresniho soudu v Libexrci 35 D-949/2023 -103 ze dne 01.10.2024.
Pravni moc ke dni 17.10.2024. Prévni Gdinky zépisu k okamfiku 17.10.2024 08:30:37. Zépis
provedan dne 04,11.2024,

V-5744/2024-604

Pro; LiiSatovd Miroslava, Hodkovickis 403, Liberec XXIXT-Doubi, RC/180; 495417/282
46312 Libherec
Slemr Viclav, Hilkova 223, Dolni Kamenice, 40721 Ceska 720021/3440
Kamenice
JankoviSovd Lanka, Plitenickd 549/8, Liberec IV-Perétin, 46001 765131/2614
Libereac

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd st4tni spréve katastru nemovitosti CR
Katastralni fifad pro Krilovéhradeaoky kraj, Katastrilni pracevifté Ji¥in, kéd: 604,
strana 2



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2025 09:55:02
" Okrea: CRB0522 Jidin Obec: 5728292 D&tenice
Kat.Gzemi: 625931 Osmenice List vlastnictvi: 64
V kat. Gzemi jsou pozemky vedany ve dvou &iselnych #adach {3t. = stavebni parcela)

r Vztah bonitovanych ptidné ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ ﬁ?méra[mZ]

256/69 g 36300 381

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni gprdvu katastru nemovitosti OR;
-Katastrdlni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrélni bracovifté Jidin, kod: 604,

g Vyhotovil; Vyvhotoveno: 20.08.2025 10;:;15:53
Cesky G¥ad zemdméficky a katastrdlni - scp

Poudeni: Odaje katastru lze ufit pouze k Glelim uvedenym v § 1 odst, 2 katastrdlniho zdkona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecného nafizani
o _nchrang osobnich Gda’jh. Podrobnosti viz httpa://cuzk.gov.cz/,

f_)

Nemovitostd jsou v tizemnim obvodu, ve kEerdm vykondvd stAtnl spréva katastru nemovitogil CR
Katastrdlni dfad pro Kralovéhradeoky kraj, Katastr&lni pracoviité Jid&in, k6d: 604,
dtrana 3



ZAVERECNY VYROK:

OBVYKLA CENA

Po zvazeni viech zpsténych skute&nosti odhaduji, Ze obvykla cena nemovitych véci podle §2
odst. 2 zakona &.151/1997 Sh. o ocefiovani majetku:
--5/24 pozemku p.p.&. 256/13 zapsaného na listu viastnictv €. 131 pro obec Détenice,
k.. Osenice,
--5/96 pozemku p.p.¢. 256/69 zapsaného na LV &. 64 pro obec Détenice, k.. Osenice,
~-5/24 pozemk p.p.&, 422/4, 424/5 a 103517 zapsanych na LV &. 34 pro obec Rokytﬁany,
k.G. Dolni Rokytﬁany, by mohla ke dni 15.10,.2025 &init pFiblizné;
57 870,- K&

4 "..‘.n ! :

Slovy: P%{aaeéétéééir‘ﬁt‘iéico'é‘rﬁé'etsedmdesét korun Geskych

't;)"'

. Poznémka Podrobne rozdelem cen po listech viastnictvi chsahuje rekapitulace na str. 39 tohoto

znaleckého posudku

Znalecka doloZzka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti nad Labem
dne 3.7.1997, &.j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvéivi ceny a odhady, se specializaci pro
ocefiovani nemovitosti, a pro obor stavebnictv( - odvétvl stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek jé zépsén pod pofadovym Cislem 78310/2025 ve znaleckém deniku.

V Liberci dne 15.10.2025 znalec: Ing. Miroslav Bures

50



